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1 GENERELT

1.1 Formélet med planen er & regulere kommuneplanens felt I1 til naeringsformél slik at det kan
skje nye etableringer innenfor forutsigbare rammer.

1.2  Det regulerte omradet er pd planen vist med reguleringsgrense. Innenfor dette omrédet
gjelder disse bestemmelsene i tillegg til Plan- og bygningsloven med forskrifter,
Forurensningsloven med forskrifter, samt evt. vedtekter for Grue kommune.

1.3 I planen er det regulert omrader for faigende formal:

- 1: Bebyggelse og anlegg (iht. pbl. 12-5 pkt. 1):
* Naeringsbebyggelse, feltene F1-3 (1300)

- 2: Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (iht. pbl. 12-5 pkt. 2):
e Kjgreveg, 0_K1 og o_K2 (2011)
e Annen veggrunn — teknisk infrastruktur (2018)

- Hensynssoner (iht. pbl. 12-6 pkt. a):
e Frisiktsone (H140)
e Krav vedrgrende infrastruktur (H410).

2 REKKEFGLGEBESTEMMELSER

2.1 Innenfor planomrddet md ngdvendige tekniske anlegg etableres samtidig med utbygging og
veere pd plass far det gis brukstillatelse. Dette gjelder vann og avigp (VA), anlegg for
overvannshandtering, veganlegg og elektrisitetsforsyning.
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Byggeplaner for VA- og overvannsanlegg samt veger skal godkjennes av kommunen.

Hvert enkelt byggeomréde/hver enkelt bedrift ma veere sikret adkomst fra regulert og
opparbeidet veg far det kan gis brukstillatelse.

Det kan kreves geotekniske undersgkelser i forbindelse med oppfgring av bygninger og anlegg
innenfor planomrédet.

FELLESBESTEMMELSER

Kommunen skal ved sin behandling av sgknader om tiltak pése at bebyggelse og anlegg far en
god form og materialbehandling slik at omradet samlet framstdr med et helhetlig preg.

Kommunen kan kreve at det ved sgknad om tiltak skal fglge fasadeoppriss og snitt av bygning
i mdlestokk 1:200 sammen med neerliggende eksisterende/planlagt bebyggelse.

Vann som kan veere forurenset eller andre forurensende vaesker, ma ikke slippes i grunnen i
omrddet. Drivstoff, oljer og kjemikaler skal lagres pd en slik mate at det ikke er fare for
lekkasje til grunnen.

Innenfor byggegrensene langs Industrivegen tillates ikke lagring eller plassering av stgrre
innretninger.

Matjord som ikke kommer til nytte pd stedet, skal s langt mulig tilbakefgres til landbruksareal.

Dersom det i forbindelse med tiltak i marken oppdages automatisk fredete kulturminner som
tidligere ikke er kjent, skal arbeidet stanses i den utstrekning det bergrer kulturminnene eller
deres sikringssoner pd 5 meter. De som utfgrer arbeidet i marken, skal straks melde fra om
funn til fylkeskommunens kulturavdeling, jf. lov om kulturminner § 8, annet ledd.

BEBYGGELSE OG ANLEGG, NAERINGSBEBYGGELSE (IHT. PBL. 12-5 PKT. 1)

Bebyggelse skal oppfares innenfor grensene for reguleringsformalet og vist byggegrense.

I de enkelte feltene F1-3 tillates oppfa@rt bygninger og anlegg for ngering i form av industri-,
hdndverks- og lagervirksomhet samt lignende typer virksomheter med tilhgrende anlegg.
Kontorer i forbindelse med virksomhetene tillates. Det kan etableres lagerutsalg og annen
forretningsdrift der denne er en underordnet og integrert del av virksomheten.

Maksimum tillatt bebygd areal %-BYA=90 % av netto tomt (jfr. veileder T-1459: “Grad av
utnytting”). I BYA inngadr alt bebygd areal inkl. lagerareal, mangvreringsareal og parkering.
Bebyggelsen kan oppfgres med en maksimal gesims- og mgnehgyde pd 15 meter over
gjennomsnitt planert terreng.

Andelen grgnt skal vaere minst 5% (prosentandel! tilsddd/beplantet mark i forhold til
bebygd/asfaltert/steinsatt grunn). Beplantingen skal ha innslag av hgytvoksende trzer.

Det tillates utendgrs lagring forutsatt at lagerarealene holdes ryddige og i sikkerhetsmessig
ordentlig stand.

Ved sgknad om tillatelse til tiltak/rammetillatelse skal det foreligge situasjonsplan i malestokk
1:500 for vedkommende felt eller aktuell del av felt. Situasjonsplanen skal redegjgre for
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utfarelse og plassering av alle bygninger, adkomst, parkering, utendgrs lagerarealer og
vegetasjon.

Ny bebyggelse og utearealer skal sa langt mulig planlegges og etableres etter prinsippet om
universell utforming.

Hver bedrift skal avsette tilstrekkelige mangvrerings- og parkeringsarealer for eget behov
innenfor egen grunn.

Stay, stev og gvrige utslipp fra virksomheter innenfor planomradet ma til en hver tid ligge
innenfor forurensningsforskriftens bestemmelser og eventuelle grenseverdier fastsatt av
Miljgdirektoratet.

Boligene pa eiendommene gnr. 29 bnr. 26 og bnr. 29 som begge ligger innenfor felt F1, skal
ikke nyttes til boligformdl dersom virksomheter innenfor reguleringsomrddet, herunder en
eventuell datalagringsbedrift, avgir stgy ut over grenseverdiene satt i stgyretningslinjen T-
1442/2016 tabell 3. Senest ved sgknad om byggetillatelse innenfor F1 skal det dokumenteres
at stgy fra byggetiltaket/virksomheten det sgkes byggetillatelse for, er innenfor grenseverdiene
fastsatt i stgyretningslinjen T-1442/2016 tabell 3.

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (IHT. PBL. 12-5 PKT. 2)

Trafikkarealene skal opparbeides som vist i planen. Kjgreveg o_K1 og kjgreveg o_K2 er
planomraddenes tilknytninger til Industrivegen.

Kjereveg o_K1 (offentlig veg) gir adkomst til feltene F2 og F3. Avkjgrsler til de enkelte
bedriftene som etableres, anlegges iht. til godkjent situasjonsplan som falger de enkelte
byggesakene. Kjgreveg o_K1 kan nyttes som adkomst til gnr. 29 bnr. 73 og hvis aktuelt, som
adkomst ogsa til gnr. 21 bnr. 117.

Kjereveg o_K2 (offentlig veg) gir adkomst til felt F1. Forlengelse av vegen/avkjgrselen og
interne forbindelser til de enkelte bedriftene som etableres, anlegges iht. til godkjent
situasjonsplan som faglger de enkelte byggesakene.

HENSYNSSONER (IHT. PBL. 12-6 PKT. a)

Frisikt (H140)

Frisikt skal tilrettelegges som vist i planen. I frisiktomrddene skal det ikke veere sikthindrende
vegetasjon, gjerder, murer eller andre innretninger med hgyde over 50 cm over tilstgtende
vegers planum.

Krav vedrgrende infrastruktur (H410)

Hensynssonen er en byggeforbudssone pd 3+3 m langs eksisterende fjernvarmeledning. Det
tillates ikke oppfart bebyggelse innenfor sonen. Der fjernvarmeledningen krysser kjgreveg
o_K1, md det tas saerlig hensyn. Utfgrelsen av kryssingen avtales med eier av
fjernvarmeanlegget.
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